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Mark och vegetation
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n2 Marken far ej hardgoras. Rotsystem tillhérande befintlig
allé utanfor planomradet ska skyddas.
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ps Byggnader skall placeras minst 4 meter fran tomtgrénsen
p Huvudbyggnad pa tomt ut mot gatan ska placeras i linje
med befintlig bostadsbebyggelse.
R I K S B E R G p2 Uteplats ska placeras pa tyst sida
14:1 Utformning

1l Foreskrivet antal vaningar
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A andras.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dnr Plan.2013:5
PBL 2010:900
0483-P16/7

PLANBESKRIVNING

tilhérande

Detaljplan for Forssjokvarn, del av fastigheterna Eriksberg 1:1—
76:1, 78:1 - 93:1 samt Forssjokvarn 1:1 m.fl, Forssjo,
Katrineholms kommun.

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad p& Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2016-01-20



Antagandehandling 2(14)

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestammelser

Planbeskrivning (detta dokument)

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Bilagor: Trafikbullerutredning, Arkeologisk utredning och Utredning ev. férorenad mark

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa mojligheter for nya bostader i Forssjé och mdjliggéra nybyggnation av en
forskola med fyra avdelningar. Detaljplanen skapar forutsattningar fér en utbyggd service och underlag for
en bibehallen kollektivtrafik.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i sydostra delen av tatorten Forssjo, Katrineholms kommun och innefattar bland annat
ortens skola. Planomradet avgransas av Bruksvagen och Svanvagen.

Forssjo ar en tatort med goda forutsattningar for en befolkningstillvéxt med anledning av sitt sjonara lage
nara Katrineholms stad. Planomradet ar beldget nara Forssjosjon och inom planomradet finns
skola/barnomsorg. Bollplaner och badplats finns inom och i direkt anslutning till det berérda omradet.
Cykelférbindelse finns till Katrineholm liksom goda kollektivtrafikférbindelser.

Omradets placering i forhallande till den befintliga bebyggelsen medger att den redan existerande
infrastrukturen kan nyttjas.

Planomradet utmarkt med rod linje pa kartan.

Areal
Planomrédet omfattar cirka sex hektar.
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Markagoforhallanden
Mark for allmant andamal ags delvis av Katrineholms Fastighets AB (skolomrédet) och delvis av
Katrineholms kommun (fotbollsplanen). Ovrig mark &gs av Ericsberg Fideikommiss AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet pabotrjades efter den 2 maj 2011, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och bygglagen
2010:900.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 18 juni 2013 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-

ratta en ny detaljplan for bostadsbebyggelse i Forssjo, omfattande fastigheterna Eriksberg 1:1-76:1, 78:1
- 93:1 samt Forssjokvarn 1:1 m.fl., Katrineholms kommun, i syfte att méjliggéra uppférandet av nya tomter
fér enbostadshus och mdjliggora byggnation av ny férskola.

Detaljplan

Omradet ar delvis detaljplanelagt sen tidigare. Nu géllande detaljplan for delar av planomradet ar
Forssjokvarn 1:1 m.fl. faststalld 1980-05-08. | denna ligger hela skolomradet inklusive fotbollsplanen inom
anvandningen "Allmant &ndamal” och de véastra delarna omfattas av anvandningen bostadsandamal. Den
sydostra delen av planomradet &r inte detaljplanelagt sen tidigare.

Riksintresse

Planomréadet berdrs delvis av riksintresse for kulturmiljgvarden, Ericsberg (D29) och omradet ska darfor
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada riksintresset. Riksintressets motivering ar slottslandskap
med bruk och socken- och haradscentrum praglat av storgodset Ericsberg samt vetenskapligt intressant
stenaldersboplats, Ostra Vra. Som uttryck for riksintresset anges bland annat Forssjo jarnbruk med
masugn (riven 1995) och sag samt aldre vagnat.

For att riksintressets uttryck ej ska riskera att forstoras forses delar av den befintliga bebyggelsen inom
planomradet med rivningsforbud, g, i plankartan, i enlighet med Lansstyrelsens och Sérmlands museums
samradsyttrande. Den nya bostadsbebyggelsen ska placeras och utformas sa att forstaelsen och
upplevelsen av bebyggelsemiljoernas sardrag inte gar forlorade. Ny bebyggelse ska underordnas
landskapsbilden och befintlig bebyggelse. De mindre ekonomi- och verksamhetsbyggnader som tillhér
bruksmiljon, vagsystemet och vegetationen i form av allé med mera ar mycket viktiga for helhetsmiljon och
ska darfor bibehallas. Bruksgarden och odlingsmarken nordvast om bruket som i det av
kommunfullmaktige antagna kulturminnesvardsprogrammet pekas ut som viktigt ligger utanfor
planomradets grans och paverkas ej av den planerade exploateringen inom planomradet.

Forenlighet med dversiktsplanen och Miljébalken

Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i éversiktsplan 1991 for Katrineholms kommun. Stor
hansyn ska tas till den befintliga bebyggelsen. Planforslaget 6verensstammer dven med intentionerna i
den nya 6versiktsplanen for landsbygden som &ar under framtagande.

En behovsbeddmning ar framtagen. Lansstyrelsen delar dock inte kommunens beddmning att det inte kan
antas medféra en betydande miljdpaverkan om detaljplanen genomfors.

Infor framtagandet av planforslaget har det utforts en trafikbullerutredning, en arkeologisk utredning och
en undersokning av eventuellt fororenad mark. Skredriskkartering éver omradet finns och konsultation av
Soérmlands museum avseende kulturmiljon har skett. Resultatet frAn dessa undersokningar medfor dock
att kommunen ej anser att en miljokonsekvensbeskrivning ar nédvandig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomréadet ligger i en sodersluttning ner mot Forssjosjon direkt norr om Bruksvagen. Hojdskillnaderna
mellan norra och sodra delen av planomradet &r cirka 15 meter.
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Inom planomradets finns en allé som ar redovisad i lansstyrelsens alléinventering fran 1971-1985. Alléer
ar skyddade enligt 7 kap 11 § Miljobalken och far inte utsattas for &verkan. Om paverkan anda inte kan
undvikas i alléerna méaste dispens sokas hos Lansstyrelsen. For att kunna fa dispens méaste sarskilda skal
anges. Allén skyddas fran skada genom bestammelsen n, (marken far ej hardgoras) och prickmark pa
plankartan (12 meter fran vagdikets bakkant) for att undvika markkompression och bebyggelse ovanpa
rotsystemets utbredningsomrade.

Inom planomradet vaxer ocksa andra skyddsvarda trad som stora almar, ek och I6nnar. Dessa trad marks
i plankartan ut med n; (tradet far inte fallas). Om nedtagande av tradet anda inte gar att undvika kravs
marklov och att tradet ersétts med ett nytt likvardigt trad.

Ovrig vegetation inom omradet bestar av grasmark, buskar och I6vtrad samt en mindre del som idag skots
som tradgard av en intilliggande fastighet.

ek inne pa skolgérden

Allén langs vag 549 Sarskilt s-kyddsv'a-rd
Akermark

En del av omradet ar idag jordbruksmark som brukas som trada. Brukningsvardet ar lagt, da det ar ett litet
skifte med dalig arrondering.

Halsa och sékerhet

Buller

Infor planarbetet har en trafikbullerutredning genomforts. Nagra problem att klara de riktvarden som anges
i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) bor inte uppst& och avstegsprincipen
behover darmed inte tillampas inom planomradet.

Befintlig bebyggelse klarar de angivna riktvardena om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats. Ny bebyggelse langs Bruksvagen ska enligt dverrenskommelse placeras
med ungefar samma avstand fran vag som befintlig bebyggelse. Att den nya bebyggelsen inte hamnar
narmare vagen an den befintliga sékerstélls genom prickmark i plankarta. Prickmarken séakerstéller &ven
att eventuell ny bebyggelse inom de redan bebyggda fastigheterna inte hamnar ndrmare végen an 12
meter. Rimligtvis klaras darmed gallande bullerriktvarden aven for ny bebyggelse pa dessa fastigheter.
Bestammelse p; (uteplats ska anordnas pa tyst sida) laggs till i planbestammelserna och den ska darmed
galla for all ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
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1. Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark

Ekvivalent ljudnivé

for dygn i dBA
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lllustration fran den utférda trafikbullerutredningen
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Nagra sarskilda regler for skolor och férskolegardar finns inte vad géller buller utomhus, dock kan
riktlinjerna for vad som géller vid utemilj6er vid bostader vara vagledande for friytor vid skol- och
forskolegéardar. Varken ekvivalent ljudniva eller maximal ljudniva beraknas 6verstiga rekommenderade
riktvarden for utemiljéer vid bostader. Ljudmiljon vid den planerade forskolan beddms i utredningen
darmed som godkand.

Fororeningar

En undersokning av eventuellt fororenad mark har utforts i planomradet. Enligt direktiv i lansstyrelsens
samradsyttrande har marken undersokts och analyserats for eventuell férekomst av metaller. Nagra
forhojda halter har ej hittats och analyserna visar inte pa ett innehdll som éverstiger de befintliga
riktvardena for kanslig markanvandning. Eventuella slaggrester kunde inte hittas i de provgropar som
gjordes.
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D4 jorden inte visar pa nagra forhdjda halter av analyserade d&mnen pé laboratorium, anses den darfor
baserat pa kand information inte vara férorenad och det bor heller inte medfora ndgon risk fér manniskor
att bo eller vistas inom planomradet.

Skredrisk

En grundundersokning daterad 1996-10-17 avseende risken for skred har utforts i detta omrade och den
nya planerade bebyggelsen berdknas hamna utanfor den del av planomradet som befanns ha
otillfredsstéllande stabilitet. Den del av marken som befanns ha otillfredsstéllande stabilitet férses med
prickmark i plankartan for att undvika framtida bebyggelse.
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Fornlamningar

Infor framtagandet av planforslaget har en arkeologisk utredning genomforts. Vid utredningen
registrerades inga fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger dock anmaélningsplikt enligt kulturminneslagen.
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Vattenomraden

Forssjosjon med mojlighet till fiske, bad och batliv finns i planomradets narhet. Narheten till sjon innebar
ett stort mervarde vid en exploatering. De nya tomterna kommer dock inte inkrakta pa allménhetens
tillgang till vattnet da de foreslagna tomterna alla ligger norr om Bruksvagen utan direkttillgang till vattnet.
Soder om planomradet och Bruksvagen finns en befintlig allman badplats.

Upphavande av strandskydd

Strandskydd galler enligt Miljobalken 7 kap 13 § inom 100 meter langs med Forssjosjons strandlinje.
Strandskyddet syftar till att starka och trygga de allemansrattsliga tillgdngarna till friluftsliv och bevara
livsmiljoer pa land samt vatten for vaxt- och djurlivet. Strandskyddet innebar bland annat att atgarder, som
till exempel att uppfora nya byggnader, &r forbjudna inom omréaden med strandskydd. Miljobalkens
bestammelser ger dock méjligheter att i vissa fall upphava strandskyddet vid detaljplanelaggning. En helt
avgorande forutsattning ar da att det finns sarskilda skal for upphavandet. Det innebér att strandskyddet
endast far upphavas om det omréade som upphavandet avser: 1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, 2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering ar val avskilt frin omradet narmast strandlinjen. 3. behovs fér en anlaggning som
for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet, 4. behdvs for att
utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor omradet, 5. behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller 6.
behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

| det hér fallet ar det skal 5 som nyttjas. | Naturvardsverkets handbok 2009:4 Utgava 2 "Strandskydd — en
vagledning for planering och prévning” anges att atgarder som kan komma ifrdga ar till exempel sadana
som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling. For att det ska vara ett angelaget allméant intresse
bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for samhallet. En forutsattning ar att en annan
placering ar orimlig for att tillgodose det angelagna allmanna intresset.

Forssjo ar en attraktiv ort i Katrineholms narhet. Det &r idag en stor efterfragan pa bostader pa orten. En
annan lokalisering innebér svarigheter d& Forssjo omges av skyddsomrade for vattentakt i norr och
riksintresse for kulturmiljovarden i 6ster. Oster om planomradet finns dessutom en av de storsta
arbetsgivarna pa orten, ett sdgverk, vilket innebar en viss bullerproblematik om exploateringen istallet
skulle ske langre osterut. Planforslaget innebar en fortatning av ett omrade som redan ar ianspraktaget for
bostader d& de nya tomterna planeras pa sa kallade lucktomter mellan redan befintlig bebyggelse. Detta
medfor att redan befintlig infrastruktur kan nyttjas. Byggnationen skulle &ven medféra ett valbehdvligt
tillskott av bostader och darmed nya invanare vilket i langden maste anses som nodvandigt for att
bibehélla underlaget for offentlig service pa orten. Planforslaget anses inte inverka vésentligt pa
livsvillkoren for djur- och véaxtlivet pa platsen.

Planférslaget innebar att strandskyddet avses upphévas inom delar av planomrédet for nya och befintliga
bostader i Forssjosjons narhet. De tomter for bebyggelse av bostader som avses &r alla lokaliserade norr
om Bruksvagen. Ingen av de planerade tomterna ligger narmare sjon an de redan befintliga. S6der om
Bruksvagen och de planerade tomterna finns idag en allman badplats. Planforslaget inkréktar inte pa
allmanhetens tillgang till vattnet vare sig fysiskt eller visuellt d& det fran de foreslagna nya tomterna som
hamnar inom strandskyddsomrade ar cirka sju meter i hojdskillnad ner till badplatsen och vattnet vilket gor
att den nya bebyggelsen inte kommer synas om man star nere vid den allmanna badplatsen.

Strandskydd avses upphéavas inom:
- delar av kvartersmark fér nya bostader (B)
- delar av kvartersmark for befintliga bostader (B).

Se omraden som avses upphavas pa karta har intill. Den bl& linjen visar strandskyddslinjen p& 100 meter
och det bla skrafferade omradet redovisar var strandskyddet avses upphavas.

P& plankartan férses omrade dar strandskydd avses upphavas med administrativ bestammelse.
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Omrade dar strandskydd avses upphavas

Bebyggelse

Sjonara tomter ar efterfragade och i Forssjo finns en stor efterfrdgan pa lediga tomter 6verhuvudtaget.
Narheten till Katrineholm och det vackra laget vid Forssjosjon gor Forssjo till en ort med stor
utvecklingspotential och de foreslagna nya tomterna, med det tillskott till invdnarantalet som en
bebyggelse pa dessa innebar, och den nya forskolan bidrar till att Forssjo kan vidareutvecklas som tatort.

Delar av de foreslagna ytorna fér ny bossbebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen utformas sé att forstelsen och upplevelsen av bebyggelsemiljoernas
sérdrag inte gar forlorade. Ny bebyggelse ska underordnas landskapsbilden och befintlig bebyggelse.
Efter konsultation med Sérmlands museum innan planens framtagande och diskussioner med
Lansstyrelsen efter samradet satts utformningsbestammelser vad galler fasadmaterial och farg, taktyp
samt material, utformning av fonster samt vaningsantal:
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Byggnaderna ska vara av gulfargad puts med vita omfattningar runt fonster och i hérn alternativt ha
faluréd trafasad. Ovalmade réda sadeltak foreskrivs och sprojsade fonster med fyra eller sex rutor. Minsta
tilldtna vaningsantal ar en och en halv vaning och hogsta tilldtna vaningsantal ar tva vaningar.

Minsta tillatna area per fastighet ar 1100 m? for att den nya bebyggelsen inte ska bli for dominerande i
omradet. Hogsta exploateringsgrad satts till 20 % per fastighet.

Undantaget frAn denna storleksangivelse &ar fastigheterna Eriksberg 14:6, 14:7 och 14:8. For Eriksberg
14:6 och 14:7 foreslas att storsta tilldtna byggnadsarea per fastighet ar 300 m? och for Eriksberg 14:8
foreslas att storsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 800 m-.

Inom skolomradet &r storsta tillatna exploateringsgrad per fastighetsarea 20%.

De nya bostaderna pa tomterna langs Bruksvagen ska placeras i linje med prickmarken och fasadlivet p&
de befintliga bostadshusen och uteplats ska anordnas pa tyst sida. Dels for att riktvardena for trafikbuller
ska klaras och dels for att bibehdlla den sa kallade "forgardsmarken”. Dessutom undviks da att
bebyggelse hamnar inom det omrade som betecknas som byggnadsfritt avstand utmed allméan vag.

P& tomterna utmed allén ska bebyggelsen placeras minst 12 meter fran vagdikets bakkant, det sa kallade
byggnadsfria avstandet utmed allman vag, och uteplats ska anordnas pa tyst sida. Detta for att
riktvardena for trafikbuller inte ska dverskridas samt for att allétradens rotter ska skyddas fran
markkompression.

¥ g
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Delar av den befintliga bebyggelsen forses med rivningsforbud, q; i plankartan, i enlighet med
Lansstyrelsens och Sormlands museums samradsyttrande. Aven fasad- och takmaterial forses med skydd
pa de utpekade byggnaderna. Sérmlands museum beskriver i sitt samradsyttrande de varden som
befintlig bebyggelse besitter:

"Bostadshuset i fastigheten Forssjokvarn 14:7 &r troligen uppfoért omkring 1900. Huset ar i ett och ett halvt
plan med sockel av natursten. Fasad ar kladd med liggande panel som ar rodfargad. Taket ar brutet och
lagt med enkupiga tegelpannor som troligen &r ursprungliga. Fonstren &r spréjsade med fyra rutor och
bada gavlarna har smasprojsade lunettfonster nara nocken.

Huset i Forssjokvarn 14:6 ar troligen uppfort under tidigt 1800-tal. Huset &r i ett och ett halvt plan med
putsad sockel. Fasaden &r utférd i gul spritputs med slata vitfargade hdrnpartier och listverk. Taket ar
brutet och mot Bruksvagen finns éver porten en fronton med ett lunettfonster. P& tomten finns aven ett litet
lusthus som troligen ar uppfort ndgot senare an huvudbyggnaden. Lusthuset ar likt huvudbyggnaden
gulfargat och med vita hornpartier samt profilerad taklist. Lusthuset &r dock till skillnad fran bostadshuset
slatputsat. Taket ar i form av ett talttak som &r tackt med svartmalad plét.

| fastigheten Forssjokvarn 14:8 finns tva ekonomibyggnader varav den ena, kallad Mj6Inaregérden,
troligen ar uppford omkring &r 1900. Byggnaden &r i tva vaningar med inredd vind och vilar pa plintar.
Fasaden har en rédfargad liggande panel med vita sprojsade fonster i tva lufter dar den oévre luften ar
dppningsbar. Taket &r lagt med enkupiga tegelpannor som &r ursprungliga. At éster finns en i plan centralt
placerad utskjutande del i byggnadens fulla héjd. Den andra byggnaden som ligger narmre gatan har en
kallare 6ver mark som ar murad av natursten och putsad. Over denna finns en timrad halvvaning som &r
forsedd med luckor. Vinden ar kladd med locklistpanel och taket lagt med enkupiga tegelpannor som ar
ursprungliga.”

Tillganglighet
Tomter som tas i ansprak for bebyggelsen ska vara tillgangliga om det inte &r obefogat med hansyn till
terrangen.

Service
| Forssjo finns forskola och en skola for &ldrarna forskoleklass till &rskurs 6. Ovrig service finns i
kommunens huvudort Katrineholm.

Lek och rekreation

Narheten till naturvarden pa forskolegardar skapar férutsattningar for en god skolmiljo, som ger upphov till
kunskap och inspirerar till lek, utmaningar och aktivitet. Viktigt vid exploatering &r darfor att en bra
skolmiljé kan behéllas och att s& mycket som méjligt av den befintliga gronskan och karaktaren i omradet
bevaras.

| PBL 8 kap 9 §, om tomter, finns ett stycke som uttryckligen galler skol- och forskolegardar:

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den
finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen
for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta. 8 kap. 9 §
andra stycket PBL.

Enligt rapporten "Utemiljéer for barn och unga — vagledning for planering, utformning och férvaltning av
skol- och forskolegardar”, utkast till remissutskick av allmanna rad, Boverket oktober 2014, Dnr:20121—
147/2014, gors foljande beskrivning av begreppet friyta:

Friyta som begrepp omfattar den yta som barnen har tillgang till och kan anvanda vid sin utevistelse. En
friyta &r ytan som gar att leka pa och som &r tillganglig for barnen i huvudsak under skoltid men aven i viss
man pa fritiden. Férrddsbyggnader, bil- och cykelparkering och ytor for leveranser samt hus ar ytor som ar
otillgangliga ytor fér barnen och &ar darmed inte inkluderade i friytan. Friytan vid skola och férskola bér vara
s& pass stor att den kan erbjuda barn och pedagoger olika kvaliteter och funktioner. | bedémningen bér
man se till bAde antal barn som ska vistas pa garden samtidigt séval som till den totala friytan.
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Enligt Boverkets rapport rekommenderas en friyta pd ca 30kvm/barn for att barnens lek ska kunna
utvecklas och ha ett varierat innehall. Friytans totala storlek har betydelse for att den ska kunna rymma de
kvaliteter som behdvs for en fullgod lekmiljé. Studier visar att minimum tycks utgéras av 2000-3000 kvm.

| Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller
liknande verksamhet: beslutade den 24 februari 2015 anges att:

Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller
liknande verksamhet bor sarskilt beaktas friytans storlek, utformning, tillganglighet, sdkerhet och
forutsattningarna att bedriva andamalsenlig verksamhet. Med andamalsenlig verksamhet avses i dessa
allmanna rad att friytan kan anvandas till ek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den
verksamhet som friytan &r avsedd for. Friytan bor vara sa rymlig att det utan svéarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierade terrang- och vegetationsforhallanden. Friytan bor kAnnetecknas
av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.

Uppnadd friyta per barn bor redovisas vid bygglovsgivningen.

Skolgérden och forskolans gard ar tillgangliga for lek nar verksamheterna ar stangda.

KFAB

. Férskola Forssjo
5, Idéskiss 20150707
SWECO! /L

Idéskiss dver ungefarlig utformning av den nya f('jrskblans placering och utemiljo.

Omradet for den befintliga 11 mannaplanen far i planférslaget anvandningen Fritidsandamal (R).



Antagandehandling 12(14)

Gator och trafik
Omradet forsorjs med trafik frin Svanvagen, Bruksvagen och vag 549.

Omradet narmast vagen, det sa kallade byggnadsfria avstandet utmed allman vag, forses med prickmark i
plankartan.

For att minimera antalet utfarter fran de foreslagna nya tomterna ska redan befintliga utfarter utnyttjas sa
langt det &r mojligt, se illustration éver foreslagen utformning av omradet.

For att forhindra uppkomsten av en o6nskad korsning mitt i allén langs vag 549, vilket skulle inkrékta pa
riksintressets varden, paverka allén negativt och innebéara trafikfara da allén ar smal, utformas delar av
anvandningsgransen som utfartsforbud. En gemensam infart till tomterna ska istéllet anordnas direkt
soder om allén.

Utfartsforbud foreslas aven langs de nya tomterna mot Bruksvagen. De foreslagna tomterna nés istéllet
antingen via gemensam infart strax séder om allén, eller via Svanvagen dar gemensam infart anordnas
tilsammans med ett av de befintliga flerbostadshusen.

Infarterna till de nya tomterna bor forslagsvis utgéra en gemensamhetsanlaggning.

Infart till férskolan och lastzon fér matleveranser och dylikt férlaggs péa vastra sidan av byggnaden. Ovrig
trafik till forskolan ska nyttja redan befintliga parkeringar norr om Svanvégen.

Kollektivtrafik
Tva busshallsplatser finns langs Svanvagen och en busshallsplats finns strax norr om korsningen
Svanvéagen/Bruksvagen.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade och ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. | stdra delen av planomradet kommer en befintlig ledningsratt inom kvartersmark behéva
flyttas pé grund av placeringen av ny bebyggelse. Ett nytt u-omrade foreslas i planforslaget langs med
Bruksvagen. Flytt av ledningar ska ske i samrad med ledningsagaren och bekostas av
markagaren/exploatoren.

Dagvatten
Lokalt omhandertagande av dagvatten foreskrivs inom planomradet. Inom planomradet finns inget
befintligt dagvattennat.

Tele
Langs kanten av planomradet finns teleledningar i mark. Eventuell flytt av dessa ska ske i samrad med
ledningsagaren och bekostas av markagaren/exploatéren.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna for normalt planforfarande och enligt féljande tidplan:
Samrad.......ccovvvvnvineennnnn 2015:3

Granskning.............co...... 2015:4

Antagande ..................... 2016:1

Lagakraft ..........c...oceeee. 2016:1

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatdren svarar fér genomforandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar samt de
forrattningskostnader som kan komma att uppsta i samband med flytt av ledningsratt. Detta ska ske i
samrad med ledningsinnehavaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Befintlig mark for allmant andamal ags delvis av Katrineholms Fastighets AB (skolomradet) och av
Katrineholms kommun (fotbollsplanen). Ovrig mark &gs av Ericsberg Fideikommiss AB.

Markagaren ska ta initiativ till att nédvandiga fastighetsrattsliga atgarder vidtas gallande mark dar
anvandningen Bostad (B) foreslas.

Fastighetskonsekvenser

Mark for allmant andamal (A) omvandlas till kvartersmark for skola (S) och kultur och fritid (R).
Fastighetsreglering mellan Katrineholms kommun och Katrineholms Fastighets AB ska ske i samband
med byggnationen av ny férskola.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av kommunen da det priméra syftet med planen géaller byggnation av ny forskola.
Dessutom ligger det i kommunens intresse att fler tomter tillskapas i Forssjo. Planavgift tas ut i samband
med bygglov for att finansiera planen.

Tekniska fragor

Ledningar

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstd. Om ledningar behover flyttas i samband
med exploatering avgors av ledningségaren och exploatéren/markégaren ansvarar for atgarden i samrad
med ledningsinnehavaren.

Exploatdren/markagaren ansvarar for och bekostar eventuella atgarder som ger paverkan pa befintliga
ledningar. En lantmateriforrattning gallande flytt av eventuell ledningsratt ska da goras.

Brandpostnatet
Exploatdren ansvarar tillsammans med Sormland Vatten och Avfall AB och Vastra Sérmlands
Réaddningstjanst for att utbyggnad av brandpostnatet sker.

Sarskild hansyn under byggskede

Det ar av stor vikt att allén och befintliga tréd som ska bevaras skyddas under bygg- och
anlaggningsskedet. Detta galler vid arbeten saval ovan som under mark for att undvika skador pé stam,
krona och rotsystem.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bebyggelse

Ett genomférande av planen fullt ut kommer innebéra att Forssjo som ort ges mdjlighet att véxa. Inom de
nya omradena for bebyggelse kan minst fem nya bostadshus uppféras och nybyggnationen av en forskola
Okar kapaciteten att ta emot fler barn markant. De nya tomterna ligger mellan och i anslutning till redan
befintlig tatortsbebyggelse i Forssjo och ar enligt kommunens uppfattning en naturlig utveckling av
bebyggelsen pa orten. Utformningsbestammelserna ska motverka att ny bebyggelse skulle komma att
stora den kansliga miljon inom riksintresset. Den nya forskolan innebér dock att yta som idag ar skolgard
och kan nyttjas for lek kommer bebyggas men den forlusten uppvags av den 6kade lokalkvaliteten som
byggnationen innebér. Den nya bebyggelsen innebar dock inte att mangden friyta per barn blir mindre an
vad som anges i Boverkets rapport "Utemiljéer fér barn och unga — vagledning for planering, utformning
och forvaltning av skol- och forskolegardar”, utkast till remissutskick av allmanna rad, Boverket oktober
2014, Dnr:20121-147/2014.

Riksintresse

De tydliga utformningsbestammelserna som galler fér ny bebyggelse inom planomradet sakerstéller att
ingen férvanskning av riksintresset sker samt borgar fér en harmonisk helhet mellan gammalt och nytt i
omradet. Bruksgarden och odlingsmarken nordvast om bruket som i det av kommunfullmaktige antagna
kulturminnesvardsprogrammet pekas ut som viktigt ligger utanfor planomradets grans och paverkas ej av
den planerade exploateringen inom planomradet.

Det féreslagna rivningsforbudet for delar av den befintliga bebyggelsen innebar ett starkande av skyddet i
riksintresseomradet.

Strandskyddsomréade
Allmanhetens atkomst till stranden och sjon forsamras ej av planforslaget.

Natur och jordbruksmark

Foreslagen bebyggelse inverkar ej vasentligt pa livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa platsen da det idag
mestadels ar daligt arronderad akermark brukad som trada som tas i ansprak. Inom eller precis utanfor
planomradet finns en befintlig allé samt ett antal storre trad utmarkta som vardefulla. Dessa kommer enligt
planforslaget fa ett starkt skydd efter planens antagande.

Trafik

Trafikmiljon och utformningen av denna paverkas av nyetablering av bostader och till viss del &ven av
nybyggnation av forskola. Viktigt blir att sékerstélla en trygg och saker trafikmiljé i samband med
exploatering och ombyggnation i omradet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm den 20 januari 2016

Marie Malmstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Planarkitekt

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 19 april 2016.

Tillhér Kommunfullméktige i Katrineholms beslut den 21 mars 2016, § 38, betygar

Helene Gustafsson
Administrator



